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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

Contrato de Arrendamiento que celebran, por una parte, el Municipio de Felipe
Carrillo Puerto; representado en este acto por el Lic. José Esquivel Vargas,
Presidente Municipal, asistido por el C. Prof. Marco Antonio Aban Uc, en su caracter
de Secretario de la Administracion Publica Municipal, y el C. Melchor Gémez Rivera,
Tesorero Municipal respectivamente a quienes en lo sucesivo se les denominara de
manera conjunta como “El Municipio” y por la otra parte el Ejido de Felipe Carrillo
Puerto representada en este acto por el CC. Clemente Poot Varela, Hugo Salvador
Flores Vega, y Adriana Guadalupe Onofre Camara, en su calidad de Presidente,
Secretario y Tesorero del Comisariado Ejidal respectivamente, a quienes en lo
sucesivo se les denominara de manera conjunta como “El Arrendador”.

DECLARACIONES
1.- DECLARA "EL ARRENDATARIO".

1.1.- Que de conformidad con lo dispuesto por el articulo 115 de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, el articulo 126 de la constitucion politica
del estado libre y soberano de Quintana Roo, los articulos 2 y 3 de Ia ley de los
municipios del estado de Quintana Roo, el municipio de Felipe Carrillo Puerto es una
entidad de caracter publico, dotada de personalidad juridica y patrimonio propio,
auténoma en su régimen interior y con libre administracién en su hacienda.

1.2.-‘ Que de conformidad con lo establecido en el articulo 89 de Ia ley de los
municipios en el Estado de Quintana Roo, Articulo 90, Fraccién X y Articulo 27,
fr_accién VI del Reglamento interior del H. Ayuntamiento de Felipe Carrillo Puerto, el
Lic. José Esquivel Vargas, en su caracter de presidente municipal, tiene la
representacion del gobierno municipal.

1.3.- Quaf el Lic. José Esquivel Vargas, en su caracter de presidente municipal del H.
Ayuntamiento del municipio de Felipe Carrillo puerto, cuenta con las facultades para \\
representarlo en ‘la celebracion del presente acto juridico, acreditando

personalidad con la constancia de mayoria y validez de fecha 09 de Julio de 2018

expedida por el Consejo Municipal de Felipe Carrillo Puerto, del Instituto Electoral del

Esta:_da de Quintana Roo, y con el acta de sesion publica y solemne de fecha 30 d
Septiembre de 2018, levantada con motive de instalacién del Honorable
Ayuntamiento de Felipe Carrillo Puerto 2018-2021.

#~L(lue de conformidad en el articulo 90 fraccién VIX de la ley de los municipi
1 unicipios
del Estado de Dum!:ana Roo, y 27 fraccion XVIIl del Reglamento interior l:iellzI H. \
glur;tam \ nto de Felipe Carrillo Puerto, el presidente municipal tiene la facultad para

ebrar £ ' '

N
Felipe Carrillo Puerto, T, Roo. Col. Centro, Tel 83 401552, /E\'




- [ MUNICIPIO DE FELIPE CARRILLO PUERTO .
H.AYUNTAMIENTO 2018-2021 O Yon fm

Nl
CARRILLS SECRETARIA DE ADMINISTRACION PUBLICA MUNICIPAL N’
SN MUNICIPAL No ARR.03/2020

1.5.- Que para cubrir las obligaciones derivadas de este convenio, cuenta con la
suficiencia presupuestal de la partida “322 Arrendamiento de edificios”.

1.6.- Que con fecha 30 de Septiembre de 2018, la presente Administracién entré en
funciones, recibiendo las instalaciones materia de éste contrato en funcionamiento
como Rastro Municipal; y que el predio es propiedad de “El Arrendador”.

1.7.- Que su Registro Federal de Contribuyentes es MFC750410LB7, y sefiala como
domicilio para los efectos del presente convenio, el ubicado en la calle 66 sin
nimero, entre la calle 65 y 67, codigo postal 77200, en la colonia centro de esta
ciudad de Felipe Carrillo Puerto, Quintana Roo.

EL ARRENDADOR ~
2.- Declara “El Arrendador™: |

2.1.- Que fue creado mediante resolucién presidencial de fecha 18 de Febrero de
1842, publicado en el Diario Oficial de la Federacion, el 29 de Junio de 1944,
documento que se integra como Anexo 1.

2.2.- Que es legitimo propietario del bien inmueble que actualmente “El Municipio”,
ocupa para el funcionamiento del Rastro Municipal, ubicado en Av. Benito Juarez —
entre Diagonal 05 y calle 72, marcado como la manzana 204, Lote 1, de la ciudad de | ?
Felipe Carrillo Puerto, Quintana Roo el cual acredita con el Acta de ADDAT. Dicho
inmueble, cuenta con las siguientes medidas y colindancias:

Al Norte: 66.00 metros, colinda con calle diagonal 105

Al Sur: 66.00 metros, colinda con lotes 8, 6, 5, y 2.

Al Oeste: 86.00 metros, colinda con calle 72.

Al Este: 85.00 metros, colinda con Avenida Benito Juarez. '

2.3.- Que mediante Asamblea General celebrada el dia 28 de octubre de 2018 se le

otorgo poder general al presidente del comisariado gjidal con las mas amplia

facultades de administracion y dominio en los términos del articulo 2810 del Cadigo

Civil para el Estado de Quintana Roo y que es su intencién de celebrar el presente
contrato de arrendamiento.

2.4.- Que sus representantes acreditan su personalidad con el Acta de Asamblea
General de fecha 4 de Noviembre de 2018, en la cual fueron electos, representacion
at~que no les ha sido modificado, restringido o revocado en forma alguna.

2.__5. Que spniala como domicilio para oir y recibir notificaciones, en las oficinas ¥

¢ Carrillo Puerto, ubicado en Avenida Lazaro Cardenas s/n entre calle

b de la folonia Cecilio Chi de ésta ciudad.
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DECLARAN AMBAS PARTES

3.- Que tienen capacidad legal para obligarse y que es su deseo celebrar el presente
Contrato de Arrendamiento del inmueble e instalaciones sefaladas en declaraciones

anteriores.

3.1.- Establecido lo anterior y reconociendo ambas partes sus facultades legales y
capacidades; acuerdan suscribir el presente contrato bajo las siguientes:

CLAUSULAS

Importe, Forma de pago y periodicidad.

Primera.- El "Arrendatario” se compromete a cubrir un importe por la cantidad de
$ 15, 000.00 (Son: Quince Mil Pesos 00/100 Mon. Nal) incluyendo IVA 16% y el 10%
correspondiente a la retencion del ISR con la periodicidad mensual.

a) "El Municipio” realizara el pago correspondiente sefialado en el inciso anterior
dentro de los 10 dias habiles siguientes del dia de vencimiento de cada mes:
para lo cual debera expedir la factura correspondiente a través de algin
representante legal.

b) Los pagos se haran en las oficinas de la caja de tesoreria del “Municipio de
Felipe Carrillo Puerto” asi mismo al momento de recibir su dltimo pago ‘el
arrendador” conviene en firmar la liberacién del compromiso del presente
contrato en el que se exprese su conformidad relativa a que “el Municipio de
Felipe Carrillo Puerto” cumpli6 con las obligaciones pactadas en todos sus
términos, asi como la manifestacién de no reservarse en ningun tiempo y el lugar
de ejercicio de accién legal o reclamo de derecho alguno que ejercitar con
posterioridad en contra del “Municipio”. De igual manera “el Municipio” debera
entregar el bien inmueble en condiciones de optimas, sin deber servicios algunos
0 pagos de derechos, multas o contribuciones a los treinta dias realizarse
ultimo pago.

Uso y destino.

Segunda.- “El Municipio de Felipe Carrillo Puerto” obliga a utilizar el bien inmueble
Unica y exclusivamente como oficina, instalaciones y servicio del Rastro del
Municipio de Felipe Carrillo Puerto, Quintana Roo sin que pueda darle otro destino si
no cuenta con la autorizacién de “el arrendador”.

£y
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notificacion por escrito a la otra con quince dias de anticipacion y previo
acuerdo al cumplimiento de las obligaciones pendientes.

Condiciones de uso del inmueble . o
Cuarta.- Para la ejecucion del objeto a que se este instrumento “El Municipio” a:

1) No podra sin consentimiento expreso de “El Arrendador” hacer ninguna
modificacion al inmueble motivo de este contrato, y las que hicieren quedar en
beneficio del mismo sin pago alguno por concepto de indemnizacion.

2) Conservar en buen estado el inmueble por todos los tiempos que dure el
arrendamiento haciendo por su cuenta todas las reparaciones necesarias,
cumpliendo las disposiciones legales del Cédigo Civil del Estado, siendo en
consecuencia responsable del mantenimiento exterior e interior,

3) No traspasar ni subarrendar en todo o en parte la superficie en renta sin previa
autorizacién por “El Arrendador”.

4) Ni exigir derechos de prorroga de este contrato.

5) De manera expresa queda pactado que “El Municipic” pagara el consumo de
energia eléctrica y agua potable respecto del inmueble mencionado en la
clausula primera, durante el tiempo de vigencia del presente contrato, dando
cumplimiento a esta obligacién con la exhibicién de los recibos de pagos en los
términos de la presente clausula asi mismo sera responsabilidad del “Municipio”
tramitar, gestionar los permisos de licencia, relativas al uso del bien material del
presente contrato.

6) Notificar con sesenta dias de anticipacion y por escrito, si fuese a desocupar el
inmueble objeto del presente convenio antes de la fecha fijada y contratada en
esta transaccién.

7) Devolver el citado inmueble al término del presente contrato sin necesidad de
desahucio o instancia alguna.

Pagos en Exceso

Quinta.- Cualquier pago que se realice en exceso de lo que realmente corresponde
por concepto de renta, dentro de lapso de vigencia del presente contrato, se tendra
entendido como compensacion, y ello no significara el reconocimiento tacito de la
renovacion del mismo.

Daiios y Perjuicios
Sexta.- “El Municipio de Felipe Carrillo Puerto” no sera responsable de los darios y
perjuicios pueda causar al inmueble incendios, inundaciones y demas accidentes

que provengan en caso fortuito o fuerza mayor, siendo facultad de “El Municipio” dar
per terminada el contrato de inmediato, asi por cualquiera de las circunstanci

' D pueda seguir siendo utilizado en el inmueble.
Quedando tegminantemente prohibido a “El Municipio® utilizar el predio objeto

ato para almacenar sustancias inflables y explosivos que pudie
ro la seguridad del inmueble, comprometiénd que de faltar a |
ula debera resarcir a “El Arrendador” los da juicios que se le

’.f_

ocasignen.
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Séptima.- Ambas partes convienen en que si por caso fortuito o fuerza mayor se
impide totalmente al “El Municipio” el uso del bien arrendado, no le causara renta
mientras dure el impedimento y si este dura mas de dos meses podra “El Municipio”
pedir recision del contrato.

Causas de Terminacién
Octava.- Las partes convienen expresamente en que son causas de terminacién del

presente contrato las siguientes:

a) La conclusién de la vigencia de este contrato.

b) Por voluntad de cualquier de los contratantes mediante el convenio de
terminacion anticipada de este instrumento, previo aviso al otro con sesenta
dias de anticipacion, con el propésito que durante ese lapso haya oportunidad
de concluir sus actividades pendientes y para lo cual las partes deberan de
tomar las medidas necesarias para evitarse perjuicios asi como a terceros. :

c) Por recision derivada del incumplimiento de cualquiera de las obligaciones
contraidas por las partes. Sin prejuicio de la parte afectada para reclamar de f |
la otra los dafios y perjuicios que tal incumplimiento que pudiera ocasionar. (| f

d) Cunado concurra causas y razones de interés ptiblico general. '

Obligaciones y Cumplimientos

Novena.- Para tramitar cualquier controversia que se susciten en el cumplimiento del
presente contrato, las partes se somete expresamente a la jurisdiccién y
competencias de los tribunales de esta ciudad de Felipe Carrillo Puerto, Quintana
Roo, renunciando desde este momento a cualquier otro fuero que pudiera
corresponderles por razén de su domicilio presente o futuro.

Décima.- Ambas partes se obligan y se comprometen a observar las disposiciones
emanadas del Cédigo Civil para el Estado de Quintana Roo en cumplimiento de
presente contrato.

Las partes manifiestan estar en pleno uso de sus facultades, enteradas del
contenido y el alcance legal de todas y cada una de las clausulas de este .
;nstrl::menta juridico, lo firman al marger\y calce por duplicado en la ciudad de Felipe \
Carrillo Puerto, Quintana Roo, a los T dias del mes de Enero del afio dos mil
Veinte, firmando al calce los que intervinieryn. A\
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