Contrato Arrendamiento No. ARR.001/2021

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO ‘“‘\5&
Contrato de Amendamiento gue celebran, por una parie, & Municipio de Felipe
Carrillo Puerto; representado en este scto por la Lic. Maricamen Candelaria :
Hemandez Solis, Presidente Municipal, asistido por el Ing. Jorge Luis Lopez Salls, %
en su cardcter de Secretario de la Administracién Pdblica Municipal, v el C.P.

Hemdn de Jes(s Poot Chan, Tesorero Municipal, respectivamente a quienes en lo
sucasivo se les denominard de manera conjunta como “El Armendatario” y por la ofra '
parte el Ejido de Felipe Carmillo Puerto represantada en este acto por el C. Clemente \#‘
Poot Varela, Arq. Hugo Salvador Flores Viega, y la C. Adriana Guadalupe Onofre
Camara, en su calidad de Presidente, Secretario y Tesorero del Comisariado Ejidal
respectivamente, a quienes en lo sucesivo se les denominara de manara conjunta

como “El Amendador”.
DECLARACIONES
1.- DECLARA “EL ARRENDATARIO™,

1.1. Que de conformidad con lo dispuesio por el articulo 115 de la Constituciin

Paolitica de los Estados Unidos Mexicanos, 48 fraccidn II, 133, 134, 135 fraccion |,

138 y 138 pamafo segundo de Ia constitucidn politica del estado fibre y soberano de

Quintana Roo; 26, 171, 3680, 361 de la Ley de Instituciones y Procedimientos
Electorales para el Estado de Quintana Roo; los articulos 2 y 3 de la Ley de los [
municipios del Estado de Quintana Roo, el municipic de Felipe Carillo Puerto es J‘T}
una entidad de caracter piblico, dotada de personalidad juridica y patrimonio propio,
autnoma en su régimen interior y con libre administracion en su hacienda,

1.2. Que de conformidad con lo establecido en el articulo 89 de ia ley de los Q\
municipios en el Estado de Quintana Roo, Articulo 80, Fraccion X y Articulo 27,
fraccién V1 del Reglamento interior del H. Ayuntambento de Falipe Carrillo Puerto, Is
Lic. Maricarmen Candelaria Heméndez Solis, en su cardcter de Presidente

Municipal, tiene la representacidn del goblermo municipal.

1.3. Que la Lic. Maricarmen Candelaria Hernandez Solis, en su caracter de
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento del municipio de Felipe Carrilic Puerto,
cuenta con las facultades para representario en la celebracion de! presente acto
juridico, acreditando su personalidad con la constancia de mayoria y valider de
fecha 13 de Junlo de 2021, expedida por el Consejo Municipal de Felipe Ca
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Puerto, del Instituto Electoral del Estado de Quintana Roo, y con el acta de sesion
plblica y solemne de fecha 30 de Septiembre de 2021, levantada con motivo de %
instalacion del Honorable Ayuntamiento de Felipe Carrillo Puerto 2021-2024.

1.4. Que de conformidad en el articulo 90 fraccién VX de la Ley de los Municipios

del Estado de Quintana Roo, y 27 fraccién XVl del Reglamento interior del H. &)
Ayuntamiento de Felipe Camillo Puerto, el Presidente Municipal tiene la facultad

para celebrar a nombre del Ayuntamiento los convenios, contratos asi como de

nombrar & les servidoras plblicos municipales para su representacion; y demas

actos juridicos que sean necesarios para e eficaz funcionamiento de la
administracidn plblica municipal.

1.5. Que el presents conirato, se realizard de acuerdo a lo establecido en la Ley de
Adquisiciones, Amandamientos y Prestaciones de Servicics relacionados con '
bienes muebles del Estado de Quintana Roo en sus articulos 18 fraccion |l y 33
fraccién IV, articulo 49 fraccidn XV1 del Reglamenio de la Administracién Piblica
Municipal ¥ a los montos autorizados en 1° sesidn Ordinaria del Comité de
Adguisiciones, Amendamientos y Servicios dal Municipio da Felipe Carrillo Puerto,
con la nomenclatura CAAPSMFCP/001/2021 con fecha del 08 de Enero de 2021,
realizéndose el presente contrato bajo el procedimiento de adjudicacion directa,

\J

1.8. Que su Registro Federal de Contribuyentes es MFCT750410LB7, y sefiala como
domicilio para los afectos del presente contrato, el ubicado an [a caile 66 sin nimerno,
entre la calle 85 y 87, codigo postal 77200, en la colonia centro de esta cludad de
Falipa Carrillo Puerto, Quintana Roo.

1.7. Que para cubrir las obligaciones derivadas de este contrato, cuenta con la

suficiencia presupuestal de la partida 322 Amendamientos de edificios” '
EL ARRENDADOR

2.- DECLARA "EL ARRENDADOR".

2.1. Que fue creado mediante resolucion presidencial de fecha 18 de Febrero de
1942, publicado en el Diario Oficial de la Federacidn, el 20 de Junio de 1844,
documento que se integra como Anaxo 1.

2.2. Que es legitimo propietario del bien inmueble que actualmente “El
Arrendatario”, ccupa para el funcionamiento del Rastro Municipal, ubicado en Av,
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de |a ciudad de Fefipe Camillo Puerto, Quintana Hmalmlwﬂhmndﬁnhdu
ADDAT. Dicho inmueble, cuenta con ias siguientes medidas y colindancias:

Al Morte: 66.00 metros, colinda con calle diagonal 105

Al Sur: 66.00 metros, colinda con lotes 8, 6, 5, v 2.

Al Oeste: B8.00 metros, colinda con calle 72.

Al Este: B5.00 matros, colinda con Avenida Benilo Judrez,

2.3, Que madiante Asamblea General celebrada el dia 28 de octubre de 2018 se e
otorgo poder general al presidente del comisariado ejidal con las més amplias
facultades de administracién y dominic en los términos del articulo 2810 del Codigo
Civil para el Estado de Quintana Roo v que &s su intencidn de calebrar &l presants
Conirato de Amandamianto.

Benito Judrez entre Diagonal 05 y calle 72, marcado como la manzana 204, Lote 1, \'S%S
R

24. Quea sus represantantes acreditan su personalidad con el Acta de Asamblea
General de fecha 4 de Noviembre de 2018, en la cual fuaron electos, represantacion
legal que no les ha sido modificado, restringido o revocado en forma alguna. Se
intagra al Acta sefialada como Anaxo 2, -

-

2.8, Que sefala como domicilio para oir y recibir notificaciones, en las oficinas del
Ejido Felipe Carrillo Puerto, ubicado en Avenida Lazaro Cérdenas s/n entre calle 54
y 56, de la Colonia Cecilio Chi de ésta ciudad.

DECLARAN AMBAS PARTES []\
3. Que tienen capacidad legal para obligarse y que es su deseo celebrar el presente
Contrato de Ammendamiento del mmusble e instslaciones sefialadas en |
dectaraciones anteriores. 4

4.1. Establacido lo antenior y reconocliando ambas paries sus facultades legales y
capacidades; acuerdan suscribir &l presente contrato bajo las sigulentes:

CLAUSULAS

Importe, Forma de pago y periodicidad.
Primera.- “El municipio™ realizara loa pagos mensuales donde El “Amendatario”
sa comprometa a cubrir un imporie por la cantidad de $ 16, 000.00 (Son:
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del ISR con la periodicidad mensual,

a) “El Arrendatario” realizara el pago correspondienta sefialado an el inciso anterior
dentro de jos 15 dlas hdbiles de cada mes; para lo cual debera expedir la factura "
comrespondiente a través de algiin representante legal, ‘&.

b) Los pegos se haran en las oficinas de |a caja de tesorera del “Municipio de
Felipe Carillo Puertc” asi mismo al momento de recibir su Glimo pago “sl \-vc,{-'\«
arrendador” conviene en firmar la liberacién del compromiso del presente d
contrato en el que se exprese su conformidad relativa a que “el Municipio de
Felipe Carillo Puerto” cumplid con las obligaciones pactadas en todos sus
términos, asi como la manifestacion de no reservarse en ningtn iempo y el lugar [
de ejercicio de accion legal o reclamo de derecho alguno que ejercitar con
posterioridad en confra del “Amendatario”. De igual manera “El Amendatario”
deberd entregar el bien inmueble en condiciones de optimas, sin deber servicios [k
algunos o pagos de derechos, multas o contribuciones & los treinta dias —”
realizarse &l Gitimo pago, y

Uso y destine.
Segunda.- “El Municipic de Felipe Carrillo Puerto® obliga a utilizar el bien inmueble
dnica y exclusivamentes como oficina, instalaciones y servicio del Rastro del

Municipio de Felipe Camillo Puerto, Quintana Roo sin que pueda darie otro dastino
&1 no cuanta con la autorizacion de "el amendador”.

Mil Pesos 00/100 M.N.) incluyendo IVA 16% y el 10% correspondiente a la retencion ;

Vigencia. . .|'
Tercera.- El contrato tandra una vigencia a partir del 01 de Octubre de 2021 al 31 S
de Diciembre de 2021,

1. Cuslquiera de las parles podrd rescindir o presente contrato ¥G

administrativamente y sin necesidad de declarecion judicial slguna, pravia
notificacion por escrito a la olra con quince dias de anticipacion y previo
acuerdo al cumplimiento de las obligaciones pendientas.

Condiciones de uso del inmueble
Cuarta.- Para la ejecucion del objeto a gue se este instrumanto “El

Calle &3 Enire Av, Benilo Jsdrez y Calle 72 Cal. Centro
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modificacion al inmueble motivo de este contrato, y fas que hicieren quedar en
beneficio del mismo sin pago alguno por concepto de indemnizacion.

2) Conservar an buen estado el inmueble por todos los tiempos qua dure el
amendamienio haciendo por su cuenta todas las reparaciones necesarias,

cumpliendo las disposiciones legales del Cédigo Civil del Estado, siendo en %

1) No podré sin consentimiento expreso de “El Amendador® hacer ninguna \%}

consecuencia responsable del mantenimiento exterior e interior.

3) No traspasar nl subarrendar en todo o en para la superficie en renta sin previa
autorizacidn por "El Arrendador”,

4} Ni exigir derechos de prorroga de esie contrato, \_%{

5) De manera expresa queda pactado que “El Amendatario® pagara el consumo de
enargia aléctrica y agua polable respecto del inmuable meancionado en la
ctausula primera, durante el tiempo de vigencia del presente contrato, dando
cumplimianto a esta obligacion con la exhibicion de los recibos de pagos en los
términos de la presente clausula asi mismo serd responsabilidad del
“Amendatario” tramitar, gestionar los parmisos de licencia, relativas al uso del
bien matenal del presents contrato.

&) Notificar con sesenta dias de anticipacidn y por ascrito, si fussa a desocupar al "_r

—

inmuebla objeto dal presenta contrato antes de |a fecha fijada y contratada en
esta trangaccitn.

7) Antes de la conclusitn del contrato se realizard una revisidn del inmueble previo
a la entrega para conocimiento de las condiciones de la propiedad.

8) Devolver el citado inmueble al tArmino del presante contrato sin necesidad de
desahucio o instancia alguna.

Pagos en Exceso T
Quinta.- Cualquier pago que se realice en exceso de lo que nealmente comesponde R_J
por concepto de renta, dantro de lapso de vigencia del presente contrato, se tendra

entendido como compensacion, y ello no significard el reconocimiento ticito de la
renovacion del mismo.

Dafios v Perjulcios

Sexta.- “El Municipio de Felipe Camillo Puerto” no serd responsable de los dafios y
perjuicios pueda causar al inmueble incendios, inundaciones y demas accidentes
gue provangan an caso fortuilo o fuerza mayor, siendo facultad de “El Arrendatario®
dar por terminado el contrato de inmediato, asl por cualquiera de las circunstancias
anteriores no pueda saguir slendo utilizado en el inmueble.

Quedando terminanteamente prohibido a “El Arrendatario” ufilizar el predio

presente conirato para almacenar sustancias inflables y explosives que

Calia £ Endre Ay, Bardio Julrer y Cala 72 Col. Canlre
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poner en peligro la segurided del inmueble, comprometiéndose gue da faltar a la
presente clausula deberd resarcir 2 “El Amendador” los dafios y perjuicios que se
la ocasionan.

Séptima.- Ambas partes convienen en que si por caso forfuito o fuerza mayor se
impide totalmente al *El Amendatario” &l uso del bien amandado, no le causara renta
mientras dure el impedimenio y si este dura més de dos meses poda “El
Arrendatario” pedir recision del contratn,

Causas de Terminacion
Octava.- Las partes convienan axpresamenia en que son causas de terminacion
del presente contrato las siguientes:

a) La conclusidn de la vigencia de este contrato.

b} Por voluntad de cualquier de los contratantes mediante el contrato de
terminacion anticipada de este instrumeanto, previo aviso al ofro con sesenta
dias de anficipacién, con e proposito que durante ese lapso haya
opartunidad de concluir sus actividades pandientes y para lo cual las paries
deberdn de tomar las medidas necesarias para evitarse perjuicios asi como
a lerceros,

c) Por recision dervada del incumplimiento de cualquiera de las obligaciones
contraidas por las partes. Sin prejuicio de la parte afectada para reclamar de
la otra ios dafios y perjuicios que tal incumplimiento gque pudiera ocasionar.

d) Cuando concurra causas y razones de interés plblico general.

Obligaciones y Cumplimientos

Novena.- Para tramitar cualguier conlroversia que se susciten en @l cumplimiento
del presente contrato, las pertes se someie expresamente a la jurisdicoion v
competencias de los tribunales de esta ciudad de Felipa Camillo Puerto, Quintana
Roo, renunciando desde este momento & cualquier otro fuero que pudiera
corrasponderies por razdn de su domicilio presanta o futuro.

Décima.- Ambas partes se& obligan y s comprometen a observar las disposicionas
emanadas del Codigo Civil para el Estado de Quintana Roo en cumplimiento de
presente contrato.

Las partes manifiestan estar an pleno uso de sus facultades,
contenido vy el alcance legal de todas y cada una de las cldusulas de
instrumento juridico, lo firman al margen y calce por duplicado en la cludad

Calle 63 Enire Av. Benilo Juiraz y Calle 72 Col. Cendro
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ARQ. HUGD SALVADDOR FLORES
VEGA

SECRETARID DEL COMISARIADO
EJIDAL

C. ADRIAMA GUADALUPE
CAMARA,
TESORERA EADAL

LIC, JOEL ALBERTD BATUN CHUC
CODRDINADOR DEL RASTRO MUMICIPAL

Cale 3 Entre Av, Banifio Judrez y Calle 72 Col. Centro
C.P. 77200 TEL. (S83) 834 0103
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